511 / KONUTLARI YAKLASIM CEPHE PLANLAR TEKNIK ANALIZ KURUMSAL KONSEPT [/ 2026

eni bir e$|k

ince parsel geometrisini; igik, mahremiyet ve gigli bir kent cephesi
Uzerinden yeniden yorumlayan zemin + 7 katl karma yapi 6nerisi.

Planlan incele +

AP B iy M1 CONUT CEPHE

Zemin+ 7 Kat Ticaret + Konut 2+1/KatBasinal 14,80 m/ 511 Sokak




01

MIMARI YAKLASIM

Yogun kent dokusuna sakin,
OlcUlU ve zamansiz bir ek.

A

Dikey ritim

Ince metal elemanlar uzun
cepheyi insan olgeginde
bélerek gtclt bir golge

derinligi kurar.

B
Yasayan esik

Seffaf ticari zemin sokaga
acilir; ayri konut girisi giindelik

akisi yalin bicimde aynstirir.

c

Filtrelenmis 1sik

Balkonsuz cephede genis
pencereler ve dusey kanatlar
gunisigl ile mahremiyeti

dengeler.



02
CEPHE KARAKTERI

Malzeme, oran ve ISiK

Gece

WEHUS i

| KUAFOR KuneooR B

Oneri, AYGAZ binasinin yerine; sag komsunun cati yiiksekligi ve kat hizalar esas alinarak, balkonsuz zemin + 7 katl bir yapi olarak tasarlanmistir. Sokak baglamini koruyan bu gorsel

kavramsal bir fotomontajdir; kesin kotlar ve parsel uyumu 6l¢uli proje ile dogrulanmalidir.

Acik tonlu dogal tag kat bantlari Sampanya tonlu metal gunes kiricilar Balkonsuz cephe, genis kapall pencere yuzeyleri



02
CEPHE KARAKTERI

Malzeme, oran ve isik oo [ -

erﬁ VeRiis

 nFoR Kum:oon"_.

Oneri, AYGAZ binasinin yerine; sag komsunun cati yiksekligi ve kat hizalari esas alinarak, balkonsuz zemin + 7 katli bir yapi olarak tasarlanmistir. Sokak baglamini koruyan bu gérsel
kavramsal bir fotomontajdir; kesin kotlar ve parsel uyumu élcilt proje ile dogrulanmalidir.

Acik tonlu dogal tas kat bantlan $ampanya tonlu metal giines kiricilar Balkonsuz cephe, genis kapali pencere yuzeyleri



03
PLAN ORGANIZASYOMNU

Ince parsel, net kurgu.

—
'—/
BANYO / WC 2. YATAK ODASI
450 m* 9,00 m*
SALON + ACIK :«.I'IUTFAK e
o YATAK ODASI
: 1,50 m*
ANTRE / HOL MERDIVEN
550 m*
ASANSOR
N

511 SOKAK CEPHESI - 14,80 m

Zh TIPIK KONUT KATI

2

Zemin Kat

Yasam alani sokaga, yatak odalar daha kontrollt

cephelere yonlenir. Islak hacim ve dolagim, kompakt

servis cekirdeginde ¢ozular.

Salon + agik mutfak

Ebeveyn yatak odasi

2. yatak odasi

Banyo [ WC

Antre / hol

25,50 m2

11,58 m2

9,00 m2

4,50 m2

5,50 m2
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PLAN ORGANIZASYOMNU

ince parsel, net kurgu.

2l SOKAK KOTU

=

e — Ticari zemin

DUKKAN We MERDIVEN 3,80 m vitrin cephesiyle gorunur bir ticari birim;
bagimsiz apartman girigi, asansor ve merdiven

gekirdegiyle aynigir.

TICARI DUKKAN
Net ~52 m*

BINA HOLO
~6 m? ASANSOR NET TICARI KULLANIM

~52 m?2

DUKKAN VITRINI - 3,80 m

APARTMAN GIRISI - 511 SOKAK




Kentle gucglu bir iligki.
Evde sakin bir yagam.



04

PROJE GELISTIRME VE TEKNIK AMALIZ Parselin potanSiyeIi_
Yatirimin gergevesi.

72,00 m?* parsel (zerinde ticari zemin ve yedi konut kati. Yapilagma, yaklagik
maliyet ve bolgesel satig éngorileriyle projenin 6n degerlendirmesi.

Tapu / taban alani Toplam ingaat alani Yapilagma ongorasi Bagimsiz bolimler
72,00 576,00 Zemin+7 1+7
m? m? kat dikkan / mesken
01/ YAKLASIK YATIRIM BUTCES|
insaat maliyeti ~26.000.000 TL

Ongériilen tamamlanma biitcesi

~ 3 0 milyon TL

Projelendirme 6ncesi, yaklasik biitge. Insaat icin Mevcut yapinin yikimi

576 m* x 45000 TL/m?

Bina yikim isleri ~2.500.000 TL

esas alinan birim maliyet 45.000 TL/m?dir.

Mimari proje ~1.250.000 TL

Projelendirme sureci

ingaat hesabi 576 = 45000 = 25.920000 TL; yaklagik 26000000 TL olarak yuvarlanmigtir. Toplam bitge de
yaklagik bir ongoradar,

02 [ YAPILASMA VE PROJE KOSULLARI

(Al O A

Mevcut yapidan yeni programa Otopark ve asansor Projelendirme sureci

Parselde mevcut durumda zemin + 5 kath bina lletilen analizde, Planli Alaniar imar Yonetmeligi Yikim ruhsati ve bina yikimi; ¢cap, aplikasyon ve imar

bulunmaktadir. Yeni éneri; 72,00 m? taban alaninda zemin kapsaminda otopark ve asansér zorunlulugu durumu belgeleri; ardindan mimari proje strecleri.

katta bir dukkan, Gst katlarda toplam yedi meskendir. ongorulmektedir. Otopark zeminde gozulurse dikkan alani Yapilagma kosullari ve kesin alanlar ilgili kurumlarla
kugulur; alternatif bodrum kattir. Kesin ¢ézim ve bitge netlestirilecektir.

etkisi projeyle dogrulanmalidir.

03 [ BOLGESEL PIYASA ONGORUSU |

Satis deg@erleri ve kat karsihgi

& Dukkan / tahmini satis Daire / birim tahmini satig Kat karsiligi / mal sahibi payi
; ; o,
12“15 milyon TL 5,5_6,5 milyon TL ""/635
12000000 - 15000000 TL 5.500000 - 6500000 TL / daire Bolge ve cadde emsallerine dayal oran ongorast; kesin bir

anlasma orani degildir.

Bu caligma mal sahibine bilgi amacli, iletilen teknik analizdeki 6ngdri ve varsayimlara gore hazirlanmistir. Bolge
© On degerlendi | Bilgilendi | aragtirmalan ve milk sahibinin temin ettigi imar durum belgesine dayanan hesaplar esas alinmistir. Maliyetler ve satig
n degerlendirme / Bilgilendirme amacl TR S 3 i i i o i
rayicleri kesin rakamlar degildir; kurum, belediye, mimari proje ve tasarim stireclerine gore degisebilir. Satis veya getiri

garantisi icermez.
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Insan odakli ve nitelikli

| tasarimlar.
i

HANE35 YAP| MIMARLIK SANAYI TICARET LIMITED SIRKETI 2018 yilinda,

gayrimenkul yonetimi ve proje geli

me sektoérinde danismanlik basta olmak

HANE35 YAPI Uzere, yap-sat, taahhit, yapim ve konut projeleri Gretmek amaciyla lzmir'de
MIMARLIK SANAYITIC. LTD. STI. RUPLEILI U
Geleneksel'den gelecege.. Firmamiz Turkiye genelinde ve 6zellikle Ege Bolgesinde faaliyetlerine devam

etmektedir. 2009 yilinda gayrimenkul yénetimi ve proje gelistirme alanlarinda

gayrimenkul sektérine giren firmamiz, son yillarda konut projeleri yapimi alaninda
@ HANE3SYAPL.COM.TR @HANE3BYAPIMIMARLIK '

insan odakl ve nitelikli tasanimlari ile sektér icerisinde varligini strdirmektedir.

SECILI PROJELER

@ Tiny Hane Karakoca

@ Urla Ozbek Bagevi

@ seferinisar MadanS Apartmani

@ Ulamis Villa
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